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Wegorzyno, 06.11.2025 r.

PROTOKOL POKONTROLNY
KOMISJI REWIZYJNEJ RADY MIEJSKIEJ W WEGORZYNIE

Z kontroli ,,Analiza zasobu mieszkan komunalnych®.

1. Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu: Urzad Miejski w Wegorzynie, ul. Rynek 1
73-155 Wegorzyno

2. Imiona i nazwiska os6b kontrolujacych: Grazyna Kata - przewodniczacy KR
Bogustaw Szylowicz — Zastepca
przewodniczacego KR
Aurelia Wesolowska — cztonek KR
Ewelina Jankowska — cztonek KR

3. Data kontroli / ilo§¢ posiedzen komisji: 06.11.2025 r., godz.12:00 — 13:00.

4. Zakres kontroli/ okres objety kontrolg: Analiza zasobu mieszkan komunalnych.

5. Imi¢ nazwisko kierownika kontrolowanego podmiotu: Burmistrz We¢gorzyna —
Krzysztof Gwozdz

6. Imi¢ i nazwisko pracownika merytorycznego: Irena Harmoza — Inspektor ds. gospodarki
mieszkaniowej

W trakcie kontroli udziat wzigli:
1. Pan Krzysztof Gw6zdz Burmistrz Wegorzyna
2. Pani Wanda Opala — Przewodniczaca Rady Miejskiej
3. Irena Harmoza — Inspektor ds. gospodarki mieszkaniowe;j

W toku przeprowadzonej kontroli opierajac si¢ na:

Informacji nt.:

Kosztéw remontu gminnego zasobu mieszkaniowego,

Stanu gospodarki mieszkaniowej,

Wykazu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wegorzyno,

Analizy oplat (stawek) za najem lokali mieszkalnych,

Analizy zadluzen za lokalne mieszkalne,

Zestawienia naliczonych odsetek od zaleglosci czynszowych na dzien 30.09.2025 roku,

Wykazu zawartych ugdd na sptate naleznosci czynszowych w ratach za okres 2023-

2025 rok,

8. Listy osob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego z wyrokami
sagdowymi o oprdéznienie lokalu z prawem do lokalu socjalnego,

9. Listy os6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego zatwierdzonego na
posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — stan na dzien 31.10.2025 r.
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Komisja Rewizyjna stwierdzita:

Na dzief 31.10.2025 r. w zasobie mieszkaniowym Gminy Wegorzyno znajduje si¢ 94 lokale
mieszkalne o Yagcznej pow. Uzytkowej 3.802,96m2, w tym 6 lokali socjalnych o pow.
Uzytkowej 170,04m2.

Sposréd 94 lokali mieszkalnych — 36 lokali gminnych zlokalizowanych w 17 budynkach
mieszkalnych jest zarzadzanych przez zarzadce budynku, takich jak:

Hanna Janiec ,, ADMINISTRATOR?” Lobez,

. ATUT” Szczecin,

Monika Pobtocka — Wegorzyno,

Krzysztof Owodzin Ztocieniec,

Wiestawa Bogunia L.obez

bbbl e

Miesieczne koszty utrzymania lokali gminnych w budynkach zarzadzanych przez zarzadce
wynosi:15.134,13 zt (koszty zarzadu: zaliczka na czgsci wspdlne, wynagrodzenie zarzadcy,
fundusz remontowy, media — woda, $cieki, c.o., c.w. i oplata Smieciowa).

Przydziaty lokali gminnych reguluje Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXV/396/2002 z dnia
7.02.2002 roku — ktéra okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wegorzyno. Opiniowaniem wnioskéw o przydziat lokalu

zajmuje si¢ Spoteczna Komisja Mieszkaniowa - powotana Zarzadzeniem Burmistrza Nr
17/2024 z dnia 21 maja 2024 roku w skitadzie:

Dorota Jackiewicz
Irena Harmoza.

1. Natalia Moroz — przewodniczaca
2. Marek Paszkowski

3. Aurelia Wesolowska

4. Janina Mazuro

5. Adam Bogus

6.

7.

Na dzien 31.10.2025 r. na liScie 0s6b oczekujacych na przydziatl lokalu mieszkalnego
zarejestrowano 24 rodziny, tacznie 78 0so6b — sg to rodziny 3,4 i 5 osobowe oraz 2 rodziny (7
osOb) z wyrokiem o eksmisje. Z uwagi na braki w zasobach mieszkaniowych Gminy
Wegorzyno przydzialy mieszkan odbywaja si¢ z tzw. ,,ruchu ludnosci” — (gmina dysponuje
lokalem do przydziatu w chwili $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce).

Z przygotowanej kalkulacji kosztéw na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego wynika, ze
potrzebna jest kwota 601.900,00 z1 z tego:

— 2.000,00 zt na sie¢ wodociggowa,

— 3.500,00 zt na kanalizacj¢ sanitarna,

— 15.000,00 zt szambo/oczyszczalnia,

— 3,000,00 zt WC,

—~30.000,00 z1 tazienka,

— 17.500,00 zt Zrodto ciepla,

— 58.200,00 zt instalacja elektryczna,

— 1.200,00 zt wymiana okien,

- 1.500,00 zt wymiana drzwi,

— 10.000,00 zt elewacja budynku,

— 13.000,00 zt izolacja fundamentow,

~ 116.000,00 zt kominy (dym. i wentyl.),




— 184.5000,00 zt dach,
— 41.000,00 zt pozostate,
— 105.000,00 zt kompleksowy remont.

Ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali komunalnych (stan na 31.10.2025 r.):
a) 94 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 3.802,96 m2, z tego:
b) 6 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 170,04 m2.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
stawke czynszu ustala Burmistrz na podstawie zarzgdzenia. Obowigzujaca stawka bazowa
czynszu za najem zostata ustalona zarzadzeniem Nr 27/2019 z dnia 24.05.2019 r. i wynosi 4,00
zZ¥/m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktéra podlega zrdéznicowaniu tj.
podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z kryteriami okre$lonymi w Uchwale Rady Miejskiej w
Wegorzynie Nr VI/37/2015 Rady Miejskiej w Wegorzynie z dnia 26.03.2015 r. z pdzniejszymi
zmianami w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wegorzyno. Stawke czynszu lokali socjalnych za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustala sie w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu za najem lokalu mieszkalnego
wynikajacego z zastosowania § 1 ww. zarzadzenia.

Na dzien 30.09.2025 r. zaleglo$¢ w oplatach za lokale mieszkalne wynosza ogdtem
naleznoéci gtownej 1.051.887,79 zt.
Z informacji przygotowanej przez Inspektora ds. gospodarki mieszkaniowej wynika, ze w
stosunku do dhuznikéw prowadzone sa dziatania majgce na celu wyegzekwowanie naleznych
oplat:

a) kierowane sg wezwania do zaptaty czynszu i innych oplat:

— wezwania do zaptaty przed wypowiedzeniem umowy najmu i zlozeniem pozwu o
eksmisje¢ — 30 dni na zaplate naleznosci,

— wezwania do zaplaty przed ztozeniem pozwu o zaplatg — 14 dni na zaptate naleznosci

— inne wezwania majace na celu naktonienie najemce do zaptaty dlugu.

b) Zawierane sg ugody na wniosek dtuznika w sprawie rozlozenia zaleglosci czynszowych
na raty,

c) Stosuje si¢ umorzenia naleznosci (w szczegdlnosci odsetkowych ) na wniosek dtuznika,

d) W stosunku do najbardziej opornych dluznikéw stosuje si¢ wypowiedzenie umowy
najmu z powodu zalegltosci czynszowych, a nast¢pnie kierowany jest pozew do sadu
o eksmisje z lokalu,

e) podejmuje sie wobec dluznikow egzekucje naleznosci czynszowych z udzialem
komornika,

f) podejmowano proby wspdipracy z Osrodkiem Pomocy Spolecznej w Wegorzynie
(wigkszo$¢ najemcoéw sa podopiecznymi, Korzystajacymi z réznego wsparcia jak:
zasitki stale, zapomogi itp.), w wyniku zaangazowania pracownikow socjalnych
zglosito si¢ czes$¢ rodzin w wnioskiem o podpisanie ugody w sprawie splaty zaleglosci
w ratach.

W zwigzku z tym, ze najemcy lokali gminnych, sg to czegsto osoby bezrobotne, bez prawa
do zasitku dla bezrobotnych — ktorych jedynym dochodem jest pomoc socjalna, egzekucja
nalezno$ci czynszowych na drodze postgpowania sagdowego i komorniczego staje sig
bezskuteczna, podejmuje si¢ wtedy inne dzialania majace na celu wyegzekwowanie naleznosci
czynszowych, a mianowicie : zawiera si¢ z dtuznikiem ugod¢ w sprawie splaty dlugu w ratach
badz stosuje sie¢ umorzenia .

Warunki i tryb zawierania ugody na splatg dlugu w ratach, umorzenia naleznosci
reguluje Uchwata Rady Miejskiej Nr 1V/31/2024 z dnia 20.09.2024r. w sprawie okreslenia




szczegdtowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty splaty
naleznosci majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Wegorzyno lub jej
jednostkom organizacyjnym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach,
w ktorych umorzenie, odroczenie lub rozlozenie na raty splaty stanowi¢ bedzie pomoc
publiczng oraz wskazania organu lub oséb do tego uprawnionych.
Sposréd 94 lokali mieszkalnych wedlug stanu na 31.10.2025 rok zaleglosci w oplatach
wystepuja:
a) w 34 lokalach, z czego w 6 lokalach najemcy zalegtos$¢ splacaja w ratach (podpisane
ugody),
b) z 34 lokali zadtluzonych —to 13 lokali w Wegorzynie, a 21 na terenie wiejskim,
c) z 34 lokali zadtuzonych, zaleglosci siggajace powyzej 5.000 zI wystepuja w 25
lokalach,
d) najbardziej zadtuzone lokale — to lokale przejete z PKP wraz z dlugami (z przejetych
dlugébw od PKP do wyegzekwowania pozostata jeszcze kwota: 863,240,92 zt, w tym:
kwota: 326.670,88 zt naleznos$¢ gtéwna i kwota: 536.570,04 zt odsetki).

Umowe na dostawe energii zawiera najemca na podstawie umowy najmu z gming.
W przypadku dostawy wody gmina jako wtasciciel budynku zawiera umowe na gtéwny licznik.

W zwigzku z powyzszym, Komisja Rewizyjna wypracowala nast¢pujace wnioski:

1. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu za najem z 4,00 zl/m2 na 4,50 zi/m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. W wezwaniu o zaptate zadtuzenia nalezatoby napisa¢, ze w przypadku nieuiszczenia
czynszu oferuje przeprowadzke do wolnych socjalnych mieszkan.

Podczas kontroli nie stwierdzono uchybien i nieprawidtowosci w temacie i tym samym
zakonczono kontrole.

2 M 1015
Data i miejsce podpisania protokotu: Wegorzyno, dn. ................ T

Podpis kierownika
kontrolowanego podmiotu

(Aﬁrelia Wesotowska)

N { i 1)

s Jonkonske. Gocluna
. (Ewelina Jankowska
Pouczenie !
W przypadku odmowy podpisania protokotu przez kierownika kontrolowanego podmiotu, jest
on obowigzany do zlozenia Przewodniczgcemu Rady — w terminie 3 dni od daty odmowy

pisemnego wyjasnienia jej przyczyn.



Zatqgczniki do protokotu:
1. Lista obecnosci.
2. Informacje:
1) Koszty remontu gminnego zasobu mieszkaniowego,
2) Stanu gospodarki mieszkaniowe;j,
3) Wykazu lokali mieszkalnych stanowiagcych wlasnos¢ Gminy Wegorzyno,
4) Analizy optat (stawek) za najem lokali mieszkalnych,
5) Analizy zadluzen za lokalne mieszkalne,
6) Zestawienia naliczonych odsetek od zaleglosci czynszowych na dzien 30.09.2025
roku,
7) Wykazu zawartych ug6d na splate naleznosci czynszowych w ratach za okres 2023-
2025 rok,
8) Listy osob oczekujgcych na przydzial lokalu mieszkalnego/socjalnego z wyrokami
sgdowymi o oprdznienie lokalu z prawem do lokalu socjalnego,
9) Listy os6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego zatwierdzonego na
posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] — stan na dzien 31.10.2025 1.




